Energetische Modernisierung -
eine ganzheitliche Chance

Bei zahlreichen Bestandsbauten kann
der Wert durch fachgerechte
energetische Sanierung nachhaltig
gesichert werden.

Die Bestandspflege von Wohn- und Ge-
schiftsgebauden ist immer auch eine
Investition in die Zukunft: Durch ener-
getische Modernisierung kann der En-
ergieverbrauch dieser Bauwerke nach-
haltig und deutlich gesenkt werden.
Zudem werden diese Mainahmen groB-
zigig durch Fordermittel unterstiitzt.
Oft hegen die Bauherren aber Zweifel,
ob mit der Sanierung das Ziel erreicht
ist — oder dadurch erst weiterer Hand-
lungsbedarf entstehen kénnte.

Immer mehr riickt die Sanierung, Modernisie-
rung und Umnutzung von Gebduden in den
Mittelpunkt der Bautdtigkeit. Bei diesen Bau-
malBnahmen wird an der Gebaudesubstanz ge-
arbeitet und somit eine wichtige Grundlage fur
den nachhaltigen Wert der Immobilien fir die
kommenden Jahrzehnte festgelegt. Dies trifft
auf Wohngebdude ebenso zu, wie auf ffent-
liche oder gewerbliche Gebdude. Die jeweilige
Gewichtung der MaBnahmen verandert sich
aber je nach Gebdudenutzung.

Vor der erfolgreichen Umsetzung steht die bedarfs-
und situationsgerechte Planung der MaBnahmen.
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Energetische Modernisierung - individuelle Konzepte

Die energetische Modernisierung von Gebduden stellt Bauherren und
Planungsbirros gleichermal3en vor eine komplexe Aufgabe. Denn jede
einzelne MaBnahme muss im Hinblick auf ihren Einfluss auf das Ge-
samtsystem betrachtet und bewertet werden. Die durch Dammung
und Tausch verbesserte Luftdichtheit von AuBenwénden und Fenstern
schrankt beispielsweise den natirlichen Feuchte- und Wérmeaustrag
ein. Es sind gezielte Lésungen zu erarbeiten, um trotzdem ein gesundes
Raumklima zu gewahrleisten. Dartber hinaus wird im Zuge der energe-
tischen Sanierung ein individuelles technisches Energiekonzept fir den
langfristig wirtschaftlichen Gebdudebetrieb erarbeitet. Durch die bauliche
und technische Modernisierung wird das Gebdude den aktuellen und
absehbaren gesetzlichen Vorschriften sicher gerecht. Ein geringer Ener-
gieverbrauch mindert zudem die Nebenkosten fur die Nutzer.
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Wesentliche bauliche
und technische MaBnahmen

mmm Verbesserung des baulichen War-
meschutzes: Durch Erneuerung von Fenstern
und WarmeddmmmafBnahmen an der Fassade
kann der bauliche Transmissionswarmeverlust
in einer mittleren Gréf3enordnung von rund 40
Prozent gesenkt werden. Eine Wirtschaftlichkeit
ist Uberwiegend nur gegeben, wenn damit eine
InstandsetzungsmafBnahme verbunden ist.

mmm Verbesserung der Wairmeerzeu-
gung: Passend zu den baulichen Verdnde-
rungen kann die Wérmeerzeugung neu kon-
zipiert werden. Regenerative Energiequellen
wie Pellets oder Hackschnitzel, Gasbrennwert-
technik, Wéarmepumpen, Blockheizkraftwerke
(BHKW) oder thermische Solaranlagen bieten
dafir vielseitige Moglichkeiten. Ziel ist es, die
optimierte Energiezentrale passend fur das je-
weilige Gebdude zu erstellen. Dadurch lassen
sich Energieeinsparungen zwischen ca. 10 und
25 Prozent erreichen — die CO,-Einsparungen
liegen oft deutlich hdher.

mmm Verbesserung des Energiever-
brauches: Ein weiterer Schritt bei der energe-
tischen Modernisierung von Gebduden ist die
Reduzierung des Warme-, Kalte- und Stromver-
brauches. Der Verbrauch kann deutlich gesenkt
werden, durch die Wahl geeigneter Produkte (z.
B. Beleuchtung), die Optimierung von Steue-
rungs- und Regeltechnik (z. B. Raumtemperatur,
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Raumluftqualitdt, Tageslichtsteuerung, Prasenzmelder, Gebdudeleittechnik) sowie
durch den optimierten Gebadudebetrieb (z. B. Anpassung an tatsachliche Nutzungs-
zeiten, Belegung der Gebdude). Die Einsparungspotenziale reichen hierbei von
ca. 5 bis 35 Prozent. Die Reduzierung der Raumtemperatur um ein Grad Celsius
senkt den Energieverbrauch beispielsweise um 6 bis 7 Prozent.

Mit Hilfe der Gblichen EnEV-Berechnung, speziellen Ausarbeitungen zur Bauphy-
sik sowie einer gesamtheitlichen Wirtschaftlichkeitsberechnung und Nachhaltig-
keitsbewertung kénnen bereits im Vorfeld verschiedene Varianten bewertet und
miteinander verglichen werden.

Raumklimatisierung - 2usatznutzen durch Behaglichkeit

Neben der reinen energetischen Verbesserung, der Energieeinsparung, nimmt die
Behaglichkeit im Raum einen immer gréBeren Stellenwert ein. Die Eigentimer
von Gebduden investieren heute gezielt in das gute Raumklima. Dabei stehen in
betrieblichen und &ffentlichen Gebduden langst nicht mehr nur die Vorschriften zur
Arbeitsstattenrichtlinie oder Raumluftqualitit im Vordergrund, sondern der Nut-
zen. Eine optimierte Raumklimatisierung schafft ideale Voraussetzungen fur Arbeits-
effektivitdt und die gute Arbeitsqualitit der Mitarbeiter. Wissenschaftliche Untersu-
chungen haben bestétigt, dass die Arbeitseffektivitit bei erhdhter Raumtemperatur
von 26 Grad Celsius bereits auf 65 Prozent sinkt. Im Zuge der energetischen Mo-
dernisierung von Gebduden kénnen diese Aspekte bereits in der Planungsphase
bedacht werden — denn oft ergeben sich im Gesamtkonzept Synergien wie die
Nutzung zur Wérme- und Kalteversorgung bei Warmepumpenanlagen.

Nachhaltigkeit als Bewertungsinstrument

Ein gutes Werkzeug zur ganzheitlichen Bewertung eines Gebdudes und der
méglichen (energetischen) ModernisierungsmafBnahmen ist das Instrument der
Nachhaltigkeit. Die Bewertung erfolgt dabei durch die klassischen Saulen Oko-
logie, Okonomie und soziokulturelle Faktoren. Bei einem Gebiude werden
beispielsweise die ortliche Lage bis hin zu den Lebenszykluskosten bewertet.
Die Bewertung der Nachhaltigkeit von baulichen und technischen Maf3nahmen
der energetischen Modernisierung erfolgt mittels Betrachtung von deren Einfluss
auf des gesamte Gebdude. So konnte etwa die Verringerung der freien Glasfla-
che bei neuen Fenstern (durch erhdhten Rahmenanteil und Vollwédrmeschutz in
der Fensterlaibung) zu einer Minderung des natlrlichen Lichtes und damit der
Raumempfindung fihren.

Setzt man auf diese Betrachtung und Vorgehensweise, wird die energetische
Modernisierung der Gebdude zu einer ganzheitlichen Chance fiir den Bauherrn
und dessen Nutzer. m

Wohlfiihlklima in der Wohnung — bei der energetischen

Sanierung miissen viele Details beachtet werden.
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